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Der neue Balsberg

Mehr Arbeitsplatzkomfort, hohere
Arbeitseffizienz und bessere
Marktpositionierung dank MINERGIE®

Marko Virant

Bauen und Modernisieren nach MINERGIE® : |
18. Juni 2009 dvisead
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Unternehmensprofil

Dienstleistungen

Planung & Bau - Avireal plant, baut, betreibt und bewirtschaftet fur
Techn. EM/ ES « anspruchsvolle Kunden und

« technisch komplexe Immobilien, Infrastrukturen

Infra. FM/ FS und Betriebseinrichtungen

Kaufm. FM

Energielésungen * An den Standorten Zdrich (200 Mitarbeitende),
Genf (100 MA) und Dubai (1200MA) betreut

Sicherheitslosungen Avireal mehr als 200 Gebaude.

Paketl6sungen

Business Center - Ehemals Tochter der Swissair

R tren seit 2005 unabhangig

avifeal
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Umweg

Entwicklung Planung

>Okologie

Bau

Betrieb/
Bewirt-
schaftung

Re-
Develop

MINERGRIE

avideal
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Entstehung

als reine Corporate Immobilie

Entwicklung Pla Bau

+ Gemeinden Kloten/Opfikon
* Fertigstellung Balsberg 1/2

1967/71
* Vermietbare Flache:
45000 m?
* Arbeitsplatze
1500-2000

« Geschosse

7 Geschosse

+ Gesamtlange
250 m
* Verkehr:  Autobahnausfahrt
S-Bahnstation
div. Bushaltestellen
Flughafen

avileal
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Intensive jahrzehntelange Nutzung

als Ausgangslage um die Jahrtausendwende

Betrieb/

Entwicklung Pla Bau Bewirt- )
J schaftung

- veraltet

- Konzept tberbaut

- Ubernutzt

sanierungsbedurftig
energetisch ungentgend

+Klare Grundrissstruktur
+Bandfenster
+reprasentativ

+schlicht

+transparent

Total Facility Management
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Klare Zieldefinition

fur die Entwicklung

-Kostenmanagement
*Mietnebenkosten
«Attraktivitat fir Nutzer
*Bausubstanz

>Gesellschaftliche/
kulturelle Ziele

avideal
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Variantenbeurteilung

R
Develo

Mietnebenkosten
sAttraktivitat fir Nutzer
Bausubstanz

Zielorientierte

_ Umsetzungsvariante

kulturelle Ziele

avileal

+ Projekt: Handlungsalternativen und Bewertungsmodell, 2009, Castella, Eichenmann, Moccetti, Institut fiir Total Facility Management
Finanzdienstleistungen (IFZ), Hochschule Luzern,
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Wertsteigerung

Kerntreiber

R Planun
Develo g
Jms

>Okologie

Bau }

Flachenvermarktung
Bewirtschaftung/ Kostenkontrolle

nergiesparendes Bauen MINERGGIE

Permanentes Energiemonitoring
Kostenkontrolle (Unterhalt,
Instandsetzung)

avileal
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Modernisiert in 3 Etappen

2003 | 2004 2005 2006

2007

avileal
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Energiesparendes Bauen

nach Minergiestandard
Energieverbrauchsreduktion 50%

I1l. Etappe

"Il Etappe

avideal
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Modernisiert in 3 Etappen

2003

2004

G4 zurickgestellt

E3 Allgemeinzo

2005

________________________

nen

_____________

2006

E3lInfrastruktur |

E3 Spedition

E3 Parking G1/2

2007

E3 Business Center

E 3.4+ (IBM)

avideal
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Energiesparendes Bauen

nach Minergiestandard

avideal
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Minergie Fachveranstaltung 18. Juni 2009, Avireal AG, Virant, Seite 14
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Neu-Pos
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Neu-Positionierung
Flexibilisierung — Arbeitsplatzkomfort

avileal
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Fassade und Dach

-

-

HinterlUftete Fassade
16 cm Warmedammung
Mineralwolle
Bandfenster

Holz/Metall
Kompaktdach

16 cm Warmedammung
Schaumglas

VERTIKALSCHNITT Geschoss 6

Total Facility Management
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Luftung/Klima

Hygienellftung, d.h.
minimale Luftwechsel

Pro Geschoss und Sektor
ein Luftungsgerat
(robuste,
wartungsfreundliche
Technik)

Kaltenetz im Gebaude
far Kihldecken, ULK

Best. Kalteerzeugung fur
Rechenzentrum und
Gebaude

avileal
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Elektro — Beleuchtung

+ Burobeleuchtung wird vom Mieter bestimmt

+ Allgemeine Zonen werden von Avireal
bestlckt | B

+ Energieeffiziente,
bedarfsabhangige und
tageslichtgesteuerte
Beleuchtung

Total Facility Management
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Elektro - Netzwerktechnologie

+ Kabeltragersystem mit
Leerrohren fur 12 Faser-
rohrchen a 12 Fasern

+ 15'000 m verlegt im
Balsberg

+ Erstmalig in der Schweiz
in dieser
Grossenordnung

« Keine Vorinvestitionen in schnelllebige Technologie
« |nstallationen nach Mieteranforderungen avileal
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Neu-Positionierung

Flachenvermarktung
Oeffnung und Ankernutzung

avileal
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CO,-Reduktion durch eingesparte
Warmeenergie

=>6x Mond retour p.a. =>2x Mond retour p.a.

Total Facility Management
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Lebenszykluskosten

Kosten
100%
— Betriebskosten
Gesamte Kosten
h 30 Jah
nach <5 Janren — Instandsetzungskosten
75% — Unterhaltskosten

Energie  Bis zu 30%

25%

Betrieb
Bewirt-
schaftun

Planung Bau

avileal
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Webbasiertes Analyse-Tool Optimizer

Zielsetzungen
Abwass'
Abfall’
Abgase/ ’

Energie-/ Kostenoptimierung < Benchmarking

Einfluss-
Grissen
i *Nutzung
*Bedienung

* 1SO 14 001 Zertifizierung « Ziele setzen und verfolgen
* CO,-Reduktion « Vorgaben an Betrieb :
« Erfolgskontrolle umgesetzter avileal

M assn ah men Total Facility Management
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Energiemonitoring Optimizer

Prozess - Know how der Avireal

Verbesserungsvorschlage
Resultate tUberprifen

Reporting, Daten-

export und
Verrechnung

Datenanalyse
Benchmarking

ffi !

/O |C-e . kﬁ it office opﬁmlzer: Referenzen Aktuelles Anmelden Kontaki

k:\rr_’ optimizer
K ¥our performance

senchmar

Messwerte erfassen

Stammdaten
eingeben

Stammdaten
pflegen und
aktualisieren

Collect data

avifeal
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avireal optimizer
vearly consumption statistics

C02 Emmission Total [kg*1000]

Wasserverbrauch pro Mitarbeiter [IMitarbeiter]
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Energie Spar Module (ESM)

* Mit dem ESM lassen sich
ERREEPEE 15 bis 25% der elektrischen

Energie von Kalte- und

Klimaanlagen einsparen.

........

]

Leistung [kW

entsprechend Reduktion von

Zelt 5 Energiekosten
Installation ESM-Modul

> Emmissionen (CO,)

avideal
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Zusammenfassung
Nachhaltigkeit

Nachhaltige Wertentwicklung wird durch eine gezielte Kombination
immobilienwirtschaftlicher und wirtschaftlich sinnvoller technischer
Massnahmen erreicht

>Einsatz Zielfihrungstools von Vortell

Die Orientierung am Minergie-Standard gibt nicht nur zur
Energieminimierung sehr gute Vorgaben, sondern unterstitzt auch
Ziele des Arbeitsplatzkomforts

Minergie-Label hat einen vermarktbaren Wert

Okologische Ziele sind tber wirtschaftliche Ziele erreichbar

avifeal
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Okologisch/ Okonomische
Nachhaltigkeit

o Wurde der gleichaltrige
BlUroimmobilienbestand in der Schweiz, der
noch nicht saniert wurde, auf Minergie-
Standard analog Balsberg innerhalb der
nachsten 5 Jahre saniert,

konnte das schweizerische BSP um 1% p.a.
CO,-neutral wachsen.

aV| eal
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Avireal AG

P.O. Box

CH-8058 Zurich-Airport
Phone +4143 8128844
Fax +41 43 81290 20
zurich@avireal.com
www.avireal.com

Vielen Dank fur die

Aufmerksamkeit.

avireal SA, Suisse Romande
P.O. Box 776

CH-1215 Geneve 15

Phone +41 22 799 3091
Fax +41 22 799 30 08
geneva@avireal.com
www.avireal.com

Avireal Middle East LLC
P.O. Box 5423

Dubai, UAE

Phone +971 4 221 10 87
Fax +971 4 221 1977
dubai@avireal.com
www.avireal.com
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